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Immobilienstrategie Kanton Obwalden

Anhang 1 Flachenstandards

1. Einleitung

1.1 Grundlagen
Fur die Festlegung der Flachenstandards orientiert sich der Kanton Obwalden an den Flachen-

standards der Verwaltung des Kantons Luzern?. Fur die haufigsten Nutzungen im Bereich Biiro-
arbeiten gelten fir den Kanton Obwalden nachstehende Standards.

1.2 Zielsetzung

Die Anwendung von Flachenstandards harmonisiert die Anspriiche der Nutzer, sorgt fir einen
wirtschaftlichen Umgang mit den Ressourcen und dient als Grundlage fur die Ermittlung des
Raumbedarfs der Departemente und Gerichte.

1.3 Geltungsbereich

Bei Neubauten dienen die Flachenstandards der Umsetzung der betrieblichen Nutzerbeduirf-
nisse in ein baulich optimiertes Raumprogramm.

Bei Bestandesbauten dienen die FlAchenstandards der Analyse und der Ermittlung der Ar-
beitsplatzpotenziale. In der Regel kénnen die Flachenstandards in bestehenden Bauten nicht
pauschal ibernommen werden, sondern missen objektspezifisch unter Einbezug der Nutzerbe-
durfnisse fur optimierte Betriebsablaufe sinngemass angewendet werden.

2. Flachenstandards

2.1 Standard

Ein Standard ist ein Sollwert (z.B. 20 m?) einer Kenngrosse (z.B. Hauptnutzflache pro Arbeits-
platz).

2.2 Anzahl Arbeitsplatze

Fur Mitarbeitende mit einem Beschaftigungsgrad von tber 50 Prozent wird ein voller Arbeits-
platz gezahlt.

Fur Mitarbeitende mit einem Teilzeitpensum bis und mit 50 Stellenprozent sowie flr Mitarbei-
tende mit einer Uberwiegenden Aussendiensttatigkeit (Uber 50 Prozent) oder mit einer Funktion
ohne Bedarf nach einem sténdigen Buroarbeitsplatz gilt das Desk-Sharing. Fir diese Mitarbei-
tende wird ein halber Arbeitsplatz gezahit.

Mitarbeitende, deren Arbeitsplatz nicht der Biroarbeit zugeordnet werden kann (Hauswarte,
Werkstattpersonal, Kuriere, Reinigungspersonal etc.), werden fir die Ermittlung des Flachenbe-
darfs des Amtes oder der Organisationseinheit nicht angerechnet.

! Flachenstandards Verwaltung, Regierungsratsheschluss 1052 vom 25.September.2012, erganzt 22.Januar 2013
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2.3 Biroarbeitsplatz

Die Flachenzuteilung richtet sich nach der Funktion und dem Beschéftigungsgrad des Mitarbei-
tenden sowie nach dem bestehenden Raumangebot. Die Richtgrossen sind der folgenden Ta-
belle zu entnehmen:

Grosse .
Raumtyp 2 Funktion
m HNF
; " A 5 z.B. Amtsleiter, Gerichtsprasidenten, Oberstaats-
Einzelbiuro (mit 4—-6 Besprechungsplatze) 20-28 anwalt, Polizeikommandant
. . . « z.B. Abteilungsleiter, Experten, Staatsanwalte, Ge-
Einzelburo (mit 4 Besprechungsplatzen) 18- 22 richtsschreiber, Richter
Einzelbiiro (ohne Besprechungsméglichkeit) 12-14 é"% Ssggﬁ'fé'grb': gi‘t:grk?elzeggﬁgg;rggi‘tjgfeme'ter' spezi-
. z.B. Buroassistent, Sachbearbeiter oder Mitarbeiter
Mehrpersonenbiiro ° mit Beschaftigungsgrad 50 — 70 Prozent
Mehrpersonenbiiro 6 Auszubildende

Grundsatzlich soll der Raumbedarf der kantonalen Verwaltung durch Mehrpersonenbiiros abge-
deckt werden. Einen Anspruch auf Einzelbiros haben Kadermitarbeiter mit Leitungsaufgaben.
Mitarbeitenden, welche zu einem hohen Mass konzeptuelle und problemlésungsorientierte Ar-
beit verrichten, vertrauliche Gespréche fuhren, eine hohe Besucherfrequenz haben ohne Mdég-
lichkeit der regelmé&ssigen Nutzung eines Besprechungsraums in ortlicher Nahe, kann ebenfalls
ein Einzelburo zugewiesen werden.

2.4 Besprechung

Die Hauptnutzflachen von Besprechungsraumen berechnen sich grundsatzlich zu 2,5 m? pro
Person. Die nachfolgenden Vorgaben definieren Standardgréssen fur Sitzungszimmer:

Raumtyp ggbﬁﬁi Funktion
Sitzungszimmer 4-6 Personen 12-14 z.B. innerhalb Abteilung
Sitzungszimmer 6-10 Personen 18-21 z.B. innerhalb Amt
Sitzungszimmer 10-15 Personen 24 - 28 z.B. innerhalb Departement

Der Bedarf an Sitzungszimmer muss durch den Nutzer ausgewiesen werden. Zusammen mit
dem Hoch- und Tiefbauamt werden anschliessend die Anzahl und die Raumtypen festgelegt
und zugeteilt. Die Sitzungszimmer werden Uber ein zentrales Raummanagement gebucht.

25 Nutzerspezifische Raume

Fur weitere nutzerspezifische Raume, welche nicht verallgemeinerbar sind, werden keine Stan-
dards definiert (zum Beispiel: Schalter, Gerichtsaal, Labors, Bibliothek). Deren Bedarf muss
durch den Besteller (Departement/Gerichte) ausgewiesen werden. Zusammen mit dem Hoch-
und Tiefbauamt werden anschliessend Raumgréssen definiert und entsprechend zugeteilt. Bei
grosseren Verwaltungseinheiten ab 80 Personen sind ausserdem Flachen fir Sanitatszimmer
vorzusehen.
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3. Definitionen nach SIA 416 und DIN 277

3.1 Flachenarten
Die SIA-Dokumentation 416 definiert die Flachenarten wie folgt:

GF AGF
Geschossfliche Aussen-Geschossfldche

NGF KF
Nettogeschossflache Konstruktionsflache

NF VF FF KFT
Nutzflache Verkehrsflache Funktionsflache KF tragend

HNF NNF
Hauptnutzflache Nebennutzfliche

Geschossflache (GF)

Die Geschossflache eines Gebaudes ist die allseitig umschlossene und Uberdeckte Grundriss-
flache der zugénglichen Geschosse. Sie setzt sich zusammen aus der Konstruktionsflache
(KF), der Hauptnutzflache (HNF), der Nebennutzflache (NNF), der Funktionsflache (FF), sowie
der Verkehrsflache (VF).

Nettogeschossflache (NGF)

Die Nettogeschossflache ist der Teil der Geschossflache ohne die Konstruktionsflache. Somit
werden die umschliessenden und innenliegenden Konstruktionsbauteile wie Aussen- und In-
nenwande, Stltzen und Bristungen nicht zur Nettogeschossflache gezahit.

Hauptnutzflache (HNF)

Mit Hauptnutzflache wird derjenige Teil der Flachen in einem Gebaude bezeichnet, der fir die
vorgesehene Nutzung erforderlich ist unter Ausschluss aller Funktions-, Verkehrs-, Nebennutz-
und Konstruktionsflachen. Die Hauptnutzflache wird nach Nutzungsarten gegliedert.

3.2 Nutzungsarten
Die DIN-Dokumentation 277 unterteilt die Hauptnutzflache in folgende Nutzungsarten:

HNF 1 Wohnen Wohnen-, Pausen-. Gemeinschafts-, Haftraume

HNF 2 Biroarbeiten Biro-, Besprechungs-, Schalter-, Bedienungs-, Auf-
sichts-, Birotechnikraume

HNF 3 Produktion Werkhallen, Werkstétten, Labors, Klichen

HNF 4 Lagern Lager, Archive, Kiihlrdume, Ausstellungs- und
Verkaufsrdume

HNF 5 Bildung + Unterricht Unterrichts-, Sport-, Versammlungs-, Sakral- und
Bibliotheksraume

HNF 6 Heilen + Pflegen Diagnostik, Therapie-, Bettenrdume

NNF 7 sonstige Nutzungen Sanitarraume, Garderoben, Abstellrdume, Parkplatze,

zentrale Technik, Schutzraume

FF 8 Betriebstechnische Rdaume Heizung, Gas-, Elektrik- und Wasserversorgung, sons-
tige Anlagen
VF 9 Verkehrserschliessung Flure, Hallen, Treppen, Schéachte
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Bau- und Raumentwicklungsdepartement

Hoch- und Tiefbauamt
Flielistrasse 1, 6060 Sarnen
Telefon 041 666 62 88
E-Mail hta@ow.ch
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